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Kose alevik

Kortsi katastriiiksuse detailplaneeringu
kooskolastamata jitmine

Olete taotlenud Transpordiametilt kooskodlastust Harju maakonnas Kose vallas Kuvajoe kiilas
Kortsi katastriiiksuse detailplaneeringule (katastritunnus 33701:002:0916, edaspidi planeering).

Planeeringu soovitakse luua eeldused kahe krundi moodustamiseks ja ehitusdiguste médramiseks
ari- ja tootmishoonete piistitamiseks.

Oleme viljastanud seisukohad planeeringu koostamiseks 14.05.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/6645-2.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (edaspidi EAS) § 8, § 70 1g 2, 1g 3, § 72 1g 1,1g 2, § 99 1g 3 ja
planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 126 1g 1 p 4, p 7 ning kliimaministri 27.11.2023 mééruse
nr 71 ,,Tee projekteerimise normid** (edaspidi normid), jitame Paabor Projekt OU t66 nr DP-5-
2024 ,Kuivajde kiilas asuva Kortsi katastriiiksuse detailplaneering® kooskolastamata jargmiste
puuduste ja vastuolude tottu.

PlanS § 126 lg 1 punkti 7 alusel on planeeringu iilesandeks koostada terviklik
litkluskorralduslahenduslik lahendus.

1. Oleme 14.05.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/6645-2 p 2 esitanud ndude, et Kavandada ristmiku
timberehitus kasvava/planeeringualalt ldhtuva liikluskoormuse vastuvotmiseks.

Planeeringu seletuskirja p 7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus (Ik 11) on &deldud, et Kuna
planeeringuala liiklustihedust ja soidukite koosseisu viga tipselt mddrata ei saa (puudub
teave Pos 2 potensiaalsest tegevusest) tuleb arvestada tee laiuse mddramisel linnatdinavate
standardis ndidatud laiusega, mille jdrgi kahe veoauto (sadulauto) mugavaks liikluseks on
vajalik teekatte laius 6,6 m. Seega tuleb 11711 Sillamde teed ning 11205 Kuivajoe-Kose-
Uuemoaisa tee ristmiku rekonstrueerida ja laiendada.

Planeeringu seletuskirja p 7.4 tdiendada ndudega, et arendustegevuse eelduseks on riigitee
nr 11711 Sillamde tee ning riigitee nr 11205 Kuivajoe-Kose-Uuemdisa tee ristmiku
iimberehitamine liikluskoosseisule vastavaks.

2. Planeeringu seletuskirjas kirjeldatud ning pohijoonisel koos tehnovdrkudega nididatud
lahendus on vastuolus meie seisukohtade p 2 Jalakdijate ohutuse tagamiseks siduda
Jjalgteed tombepunktidega ning iihendada bussipeatustega ja p 6 esitatud nduetega Néiha
ette planeeringuala sidumine olemasoleva jalgratta- ja jalgteede vorguga.

Planeeringu seletuskirja p 7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus (Ik 11) on oeldud, et
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Detailplaneeringuga on kavandatud bussipeatusi iihendav jalakdijate ja jalgratturite tee,
millelt on planeeritud ka juurdepdds krundile Pos 1. Esitatud lahendus ei vasta seletuskirjas
toodule, kuna sellelt ei néhtu, et planeeritud jalgratta- ja jalgteelt (edaspidi JJT) on tagatud

juurdepais krundile POS 1 (vt joonis I).
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Joonis 1. Viiljavote planeeringu pohijoonisest koos tehnovorkudega

Lisaks peame oluliseks mérkida, et planeeritud JJT on kavandatud riigitee alusele maale 2
Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee (katastritunnus 33701:002:0918), kus ei ole selle jaoks
ruumi ega ole tagatud ohutusriba minimaalne laius.

Korrigeerida planeeringu pohijoonisel koos tehnovorkudega nididatud lahendust. JJIT
kavandada véljapoole teemaad (teisele poole olemasolevat sidekanalisatsiooni trassi)
erakinnistule.

Samas planeeringu seletuskirja punktis (lk 12) on 6eldud, et Jalakdijate ja jalgratturite tee
soovituslik asukoht (arvestades tee kulgemist ja teepervi) on minimaalselt 5 m kaugusele
riigiteest. Margime, et tulenevalt normide lisa 1 tabel 40 peab planeeritud JJT vahim laius
olema minimaalselt 2,5 m ja lisa 1 tabel 41 peab JJT ohutusriba vidhim laius olema
minimaalselt 7 m.

Korrigeerida planeeringu seletuskirja ning pohijoonist koos tehnovdrkudega
(Ieppeméirkide selgitust; vt joonis 2).

Planeeritud jalakaijate ja jalgratturite te




Joonis 2. Viljavote planeeringu pohijoonisest koos tehnovorkudega

Tapsustada planeeringu pohijoonisel koos tehnovorkudega ndidatud planeeritud
iilekdigukohta (vt joonis 3). Mirgime, et iilekdigukoha jaoks on see ebasobiv koht.
Ulekaigukoht ei saa asuda bussipeatuse kiilul, kus teeiiletus on pikem ning peatuv buss
halvendab nidhtavust ja/voi takistab teeiiletust. Lisaks selgitada hallide punktiirjoonte
tdhendust.

Y

Joonis 3. Viljavote planeeringu pohijoonisest koos tehnovorkudega

Palume iile vaadata ja tdiendavalt analiilisida tdmbepunktide sh planeeritud JJT loogikat
riigiteede, olemasoleva Kuivajoe kergliiklustee nr 11849 ja bussipeatuste asukohtade
suhtes. Selgitada, kuidas toimub liiklejate {ihendus arendusala bussipeatustega.

JJT on arendusala siseselt lahendamata.

PlanS § 126 lg 1 punkt 4 alusel on planeeringu iilesandeks tehnovorkude vdimaliku asukoha
médramine.

3. Oleme 14.05.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/6645-2 p 9 esitanud noude, et Joonistel ndidata
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planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning muu taristu.
Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Kui planeeringu koosseisus
kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovorke, siis tuleb need kavandada kinnisel meetodil.
Léhtuda Transpordiameti juhendis , Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel * toodud pohimotetest.

Planeeringu seletuskirja p 7.6.4 Elektrivarustus (lk 15) on oeldud, et Liitumine
elektrivorguga on voimalik Kuiviku:(Kose) voi Puruvana:(Kose) alajaama baasil.
Olemasoleva iikskoik kumma alajaama baasil on planeeritud kontori ja laohoonete
elektrivarustuseks uus 0,4 kV maakaabelliin. Hoone elektrivarustuseks on planeeritud
kinnistu piirile 0,4 kV liitumiskilp.

Planeeringu pohijoonisel koos tehnovorkudega on ebapiisavalt késitletud kavandatavat
elektrivarustust. Planeeritud elektri madalpingekaabel saab alguse liitumispunktist, kulgeb
modda planeeritud krundi POS 2 piiri ning 10ppeb ei kusagil (vt joonis 4).
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Joonis 4. Viljavote planeeringu pohijoonisest koos tehnovorkudega

Palume korrigeerida joonist.

Planeeringu pohijoonisel koos tehnovorkudega on nididatud planeeritud elektri
liittumispunkt riigitee alusele maale 2 Tallinn-Tartu-Voru-Luhamaa tee (katastritunnus
33701:002:0918), millega me ei ndustu (vt joonis 3).
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Joonis 5. Viljavote planeeringu pohijoonisest koos tehnovorkudega

Korrigeerida seletuskirja selgituse ja pdhijoonisel nédidatud lahenduse vaheline vastuolu.

Planeeritud elektri liitumispunktile leida uus asukoht Kdrtsi kinnistu siseselt. Eemaldada
,,ELP* topeltviide.

Kuna planeeringuga on kavandatud riigiteega ristuv tehnovork (elektri madalpingekaabel),
siis tuleb see kavandada kinnisel meetodil. Lihtuda seejuures Transpordiameti juhendis
,INouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale kavandamisel toodud pohimdtetest (vt joonis

6).

=i A

AN A A \
1 A \

8 Arath ":;‘ \ \-.
M v % \
I A v \

Lo ¥ A R
I e —
w 7 ;

Liitumine Puruvana:(Kose) alajaama

s “\
L3 7%
) — 7 ’///’//I/’{' s ) j . N \ Vil
’ 7 % Gz o \ 3 R )
e /'-' PR G\ erBiG |
o e $7h s //.// e ge = > [ '1‘\\ - \
BBy // ,';, 5 . U\ o W W L
7 4 V2i0077 - ;;//’/’/ i -l . ] 3 \ V'S !":\ ! W

Joonis 5. Viljavote planeeringu pohijoonisest koos tehnovorkudega

Planeeringu seletuskirja p 7.11 Planeeringu rakendamise vdimalused, planeeringu
elluviimisest tulenevate voimalike kahjude hiivitaja (Ik 19) on esitatud vastakat infot.

Hoonetele ehitusloa andmise eelduseks on juurdepddsutee ja Pos 2-le mahasoidu ning
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tuletorje veevotukoha ja puurkaevu ehitamiseks ehitusseadustiku lisa 1 kohane luba
ehitamiseks.

Hoonetele ei viljastata kasutuslubasid enne 11711 Sillamde tee rekonstrueerimist,
Jjuurdepddsutee ja Pos 2-le mahasoidu rajamist (ehitusaegselt on lubatud kruusatee ning
pdrast suuremate ehitustoode loppu asfalteeritakse voi pinnatakse), nouetekohase tuletorje
veevotukoha ning puurkaevu vilja ehitamist.

Eeltoodust tulenevalt leiame, et riigitee nr 11711 Sillamée tee ning riigitee nr 11205
Kuivajoe-Kose-Uuemodisa tee ristmiku {imberehitamise kohustust on ebapiisavalt
kasitletud. Seetdttu tuleb planeeringu seletuskirja p 7.11 tdpsustada ning selgitada tiheselt
arusaadavalt kes, millal ja mis tingimustel kohustub nimetatud ristmiku iimber ehitama.

Oleme 14.05.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/6645-2 p 11 esitanud ndude, et Planeeringu
elluviimise kavas mddrata ehitusjdrjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada ning
ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, poosas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne planeeringualale mistahes hoonetele ehitusloa
vdljastamist.

Planeeringu seletuskirja samas punktis on kirjeldatud, et Planeering viiakse ellu kahes
etapis. Esimeses etapis moodustatakse krundid; rajatakse Pos 1 hooned, laoplats,
Juurdepddsutee, rekonstrueeritakse 11711 Sillamde tee, rajatakse haljastus ning
tehnovorgud. Teises etapis rajatakse Pos 2 krundile hooned, vajadusel laoplats ning
tehnovorgud.

Me ei saa ndustuda asjaoluga, et planeeringu elluviimise kavas on méidratud hoonete,
rajatiste, teede ja tehnovorkude ehitamine iihte etappi. Enne teedevorgu ehitamist ei ole
voimalik tagada arendusala hoonete ehitamiseks ohutut juurdepdédsu. Vastavalt EhS § 8
peab chitamine ja ehitamisega seonduv muu tegevus olema ohutu ega tohi pdhjustada ohtu
inimestele, varale ega keskkonnale.

Planeeringu seletuskirja p 7.11 lisada, et riigitee nr 11711 Sillamée tee ning riigitee nr
11205 Kuivajoe-Kose-Uuemdisa tee ristmiku {imberehitamine on planeeringualale
kavandatavate hoonete ehituslubade eelduseks.

Peame oluliseks markida, et avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate
rajatiste ehitamise kohustus on tulenevalt PlanS § 131 16ikest 1 planeeringu koostamise
korraldajal voi huvitatud isikul. Transpordiamet ei vota kohustust planeeringuga seotud tee
vilja ehitamiseks, millest tulenevalt peab planeeringu elluviimise peatiikist see selgelt vilja
tulema.

Planeeringu seletuskirja p 7.11 tdpsustada ning lisada juurde meie 14.05.2024 kirjaga nr
7.2-2/24/6645-2 p 12 esitanud ndue.

Lugupidamisega

(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Lind

juhataja

planeerimise osakonna kooskdlastuste iiksus

Lisa:
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Lisa 1. Kortsi — Seletuskiri



- Lisa 2. PShijoonis koos tehnovorkudega

Jana Prost
5792 4753, Jana.Prost@transpordiamet.ee
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